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Smlouva o nájmu prostor sloužících podnikání
uzavřená dle zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník 
(tato smlouva dále označena též jako „Smlouva“)
Smluvní strany a jejich postavení
Pronajímatel
	Obchodní firma:
	JIC, zájmové sdružení právnických osob

	Sídlo:
	Purkyňova 649/127, 612 00 Brno

	IČO:
	71180478

	DIČ:
	CZ71180478

	Údaj o zápisu do veřejného rejstříku:
	Zájmové sdružení právnických osob zapsané ve spolkovém rejstříku pod sp. zn. L 19606 vedenou u Krajského soudu v Brně.

	Zástupce – osoba oprávněná k právnímu jednání za účastníka Smlouvy:
	Ing. Radim Kocourek, zástupce ředitele


(dále jen „Pronajímatel“)
Nájemce
	Obchodní firma:
	

	Sídlo:
	

	IČO:
	

	DIČ:                                                             
	

	Údaj o zápisu do veřejného rejstříku:
	

	Zástupce – osoba oprávněná k právnímu jednání za účastníka Smlouvy:
	


(dále jen „Nájemce“)
(Pronajímatel a Nájemce dále společně též „Strany“)
Strany prohlašují, že mají veškerá práva a způsobilost k tomu, aby plnily závazky vyplývající z této Smlouvy, a že neexistují žádné právní překážky, které by bránily či omezovaly plnění jejich závazků, a že uzavřením Smlouvy nedojde k porušení žádného právního předpisu.
Strany uzavírají tuto Smlouvu s účelem a za okolností vyjádřených v tomto odstavci:
[bookmark: _Hlk493232476][bookmark: _Hlk493232523][bookmark: _Hlk493232716][bookmark: _Hlk493232731][bookmark: _Hlk493232741]Pronajímatel je podle smlouvy o výpůjčce ze dne 8. 8. 2014 uzavřené s Jihomoravským krajem, IČO: 70888337, se sídlem Žerotínovo nám. 449/3, 601 82 Brno (dále jen „Vlastník“), výlučným vypůjčitelem objektu, kterým je stavba – budova občanské vybavenosti (administrativní budova) na adrese Brno, Purkyňova 649/127, na pozemcích p. č. 839/225 a p. č. 839/226, katastrální území Medlánky (dále jen „Objekt“).
[bookmark: _Ref493151107]Pronajímatel je oprávněn pronajmout Nájemci nebytové prostory v Objektu (jak jsou jako předmět nájmu specifikovány dále), a to za účelem provozování podnikatelské činnosti Nájemce.
Předmět smlouvy
Pronajímatel se zavazuje přenechat Nájemci k dočasnému užívání prostory, kterými je kancelář č. 257/258   nacházející se v 2. nadzemním podlaží Objektu o výměře 1 m2 (dále jen „Předmět nájmu“). Předmět nájmu je detailně zakreslen na situačním plánku, který je přílohou č. 1 této Smlouvy.
Společně s Předmětem nájmu přenechává Pronajímatel k dočasnému užívání movité věci, které jsou uvedeny v předávacím protokolu (dále jen „Movité věci“). Nájemné za Movité věci je započítáno v nájemném za Předmět nájmu. Pokud v předávacím protokolu nejsou žádné movité věci uvedeny, nejsou společně s Předmětem nájmu pronajímány žádné Movité věci a příslušná ustanovení této Smlouvy se neuplatní.
Nájemce se zavazuje Pronajímateli platit nájemné a úhradu za služby v souladu s touto Smlouvou.
Nájemné a úhrada za služby
Nájemné za Předmět nájmu činí 22.000 Kč bez DPH za jeden m2 výměry Předmětu nájmu za rok (dále jen „Nájemné“). K Nájemnému nebude připočtena daň z přidané hodnoty v souladu s právními předpisy.
Pronajímatel se zavazuje poskytnout Nájemci slevu z Nájemného ve výši 10.000 Kč za jeden m2 výměry Předmětu nájmu za rok, a to po celou dobu trvání nájmu. Strany prohlašují, že jsou si vědomy, že výhoda ve formě slevy na Nájemném je veřejnou podporou ve smyslu ustanovení článků 107 a 108 Smlouvy o fungování Evropské unie. Pronajímatel poskytuje tímto způsobem Nájemci veřejnou podporu v souladu s nařízením Komise (EU) č. 1407/2013 ze dne 18. prosince 2013 o použití článků 107 a 108 Smlouvy o fungování Evropské unie na podporu de minimis, vyhlášeno v Úředním věstníku L 352/1 ze dne 24. 12. 2013. Strany berou na vědomí, že poskytnutí podpory podléhá zákonu č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o změně některých zákonů (zákon o finanční kontrole), ve znění pozdějších předpisů.
Celková výše poskytnuté podpory bude vypočtena jako násobek výměry Předmětu nájmu, výše slevy na jeden metr čtvereční a celkové doby nájmu. Celková předpokládaná výše podpory je 10.000,- Kč.
Pro účely splnění povinností dle zákona č. 215/2004 Sb., o úpravě některých vztahů v oblasti veřejné podpory, ve znění pozdějších předpisů, Strany deklarují, že právní nárok Nájemce na poskytnutí podpory vzniká okamžikem uzavření této Smlouvy. Pronajímatel se zavazuje do 5 pracovních dní od uzavření této Smlouvy zaznamenat do centrálního registru podpory malého rozsahu údaje o poskytnuté podpoře malého rozsahu a o jejím příjemci. Pokud následně vyplyne, že podpora bude poskytnuta Nájemci v částce nižší, než kolik byla předpokládaná výše podpory, upraví Pronajímatel bez zbytečného odkladu údaj o poskytnuté podpoře v centrálním registru podpory malého rozsahu.
Strany sjednávají paušální (nezúčtovatelnou) platbu za služby spojené s užíváním Předmětu nájmu, které zajišťuje dle odst. 8.2. této Smlouvy Pronajímatel (dále jen „Platba za služby“). Platba za služby činí 1.500 Kč bez DPH za jeden m2 výměry Předmětu nájmu za rok.
[bookmark: _Ref493151005]Pronajímatel je oprávněn jednostranně měnit výši nebo způsob výpočtu Platby za služby, a to oznámením Nájemci formou písemné zprávy nebo emailu, které bude Nájemci odesláno nejméně 30 dní před plánovanou změnou. V případě nesouhlasu má Nájemce právo tuto Smlouvu vypovědět, a to ve lhůtě 30 dnů od doručení oznámení Pronajímatele. Smlouva skončí poslední den kalendářního měsíce, ve kterém bylo oznámení o výpovědi dle tohoto odstavce doručeno Pronajímateli.
Výlučně pro účely rekapitulace a přehlednosti uvádí Strany jednotlivé platby v násl. tabulce:
	
	
	Výměra Předmětu nájmu:1 m2

	
	
	Celá výměra – za rok
	Celá výměra – za měsíc

	Nájemné (bez DPH): 
	 22.000 Kč/ m2 / rok
	22.000 Kč / rok
	1.833,33 Kč / měsíc

	Nájemné po odečtení slevy (bez DPH):
	12.000 Kč/ m2 / rok
	12.000 Kč / rok
	1.000 Kč / měsíc

	Platba za služby (bez DPH):
	1.500 Kč/ m2 / rok
	1.500  Kč / rok
	125 Kč / měsíc


Doplňkové služby v Objektu
Nájemce může využívat další služby v Objektu, které jsou popsány blíže v Soupisu poskytovaných služeb vč. ceníku (příloha č. 2 této Smlouvy), včetně jejich cen. Platby za tyto doplňkové služby budou vyúčtovány za předcházející měsíc současně s Nájemným v souladu s platebními podmínkami dle čl. 5. této Smlouvy.
[bookmark: _Ref493751108]Platební podmínky
Nájemné a Platba za služby budou hrazeny Nájemcem měsíčně, a to vždy na základě faktury (daňového dokladu) vystavené Pronajímatelem, přičemž Pronajímatel je oprávněn vystavit tuto fakturu vždy nejdříve první den kalendářního měsíce, který následuje po měsíci, za nějž jsou Nájemné a Platba za služby hrazeny. Faktura bude mít splatnost 14 dní od vystavení.
Nájemné a Platba za služby se považují za zaplacené v den, kdy byla příslušná částka připsána na účet Pronajímatele.
Jistota
[bookmark: _Hlk493238118]Nájemce je do 5 pracovních dnů po převzetí Předmětu nájmu povinen složit peněžitou jistotu (kauci) ve výši 5.000 Kč, a to buď v hotovosti Pronajímateli nebo převodem na jeho účet č. 450159000/2700. Strany se dohodly, že Nájemce nemá právo na úroky z částky složené jako peněžitá jistota a veškeré úroky z této částky náleží Pronajímateli.
Pronajímatel je oprávněn započíst proti jistotě jakékoliv pohledávky z této Smlouvy či jakékoliv jiné pohledávky vůči Nájemci. V případě započtení pohledávky Pronajímatele se Nájemce zavazuje jistotu bez zbytečného odkladu na výzvu Pronajímatele doplnit.
[bookmark: _Ref493154346]Předání a převzetí Předmětu nájmu a Movitých věcí
Nedohodnou-li se Strany jinak, zavazují se si předat Předmět nájmu a Movité věci nejpozději do 5 pracovních dní od začátku doby, na kterou je nájem sjednán. Na konkrétním dni a času předání se Strany dohodnou; nedohodnou-li se, určí den a čas předání Pronajímatel. Nedostaví-li se Nájemce k předání, považuje se Předmět nájmu a Movité věci za předané okamžikem, kdy mělo dojít k předání dle této Smlouvy.
Při předání a převzetí Předmětu nájmu sepíší Strany protokol, ve kterém uvedou zejm. Movité věci, případné vady Předmětu nájmu či Movitých věcí, stavy měřidel v Předmětu nájmu. Pokud se Nájemce nedostaví k předání Předmětu nájmu konanému v soulad s touto Smlouvou, je Pronajímatel oprávněn pořídit protokol sám.
[bookmark: _Ref493243234]Další práva a povinnosti Stran
Nájemce se touto Smlouvou zavazuje:
užívat Předmět nájmu v souladu s ustanoveními této Smlouvy a právním řádem;
dodržovat Provozní řád Objektu (příloha č. 3 této Smlouvy) a Pravidla užívání počítačové sítě a připojení k internetu v inkubátorech Jihomoravského inovačního centra (příloha č. 5 této Smlouvy);
provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy Předmětu nájmu and Movitých věcí; pro vymezení běžné údržby a drobných oprav se použije obdobně vymezení dle nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu, s výjimkou § 6 tohoto nařízení, přičemž však za drobné opravy se považují opravy, kdy výše nákladů na jednu opravu nepřesáhne částku 2.000 Kč;
provádět na své náklady běžnou údržbu a drobné opravy Movitých věcí; za drobné opravy se považují opravy, kdy výše nákladů na jednu opravu nepřesáhne částku 2.000 Kč;
umožnit Pronajímateli za přítomnosti Nájemce v nezbytně nutném rozsahu vstup do prostor Předmětu nájmu za účelem zjištění jeho stavu a jeho užívání v souladu s touto Smlouvou;
oznámit Pronajímateli bez zbytečného odkladu všechny závady Objektu nebo Předmětu nájmu, které má Pronajímatel odstranit;
předložit při uzavření této Smlouvy Pronajímateli řádně vyplněné čestné prohlášení o podpoře de minimis, které tvoří přílohu č. 4 této Smlouvy; Nájemce prohlašuje a zavazuje se, že informace uvedené v tomto čestném prohlášení jsou úplné a pravdivé.
[bookmark: _Ref493751580]Pronajímatel se zavazuje zajistit Nájemci následující služby: dodávky tepla, dodávky vody, dodávky elektrické energie, odvoz a odvádění odpadních vod, odvoz komunálního odpadu. Ostatní služby související s užíváním Předmětu nájmu si Nájemce zajistí sám.
Společně s Předmětem nájmu je Nájemce oprávněn užívat společné prostory určené Pronajímatelem v Objektu a sociální zařízení (zejm. toalety) v Objektu.
Nájemce prohlašuje, že se seznámil s Předmětem nájmu a se stavem, v jakém se ke dni uzavření této Smlouvy Předmět nájmu nachází, a prohlašuje, že Předmět nájmu je plně způsobilý sloužit ke sjednanému účelu nájmu.
Nájemce se zavazuje seznámit se se stavem Movitých věcí, jejich funkčností, se způsobem jejich použití a obsluhy a s pravidly pro zacházení s těmito věcmi. Nájemce nese nebezpečí škody na Movitých věcech ode dne jejich převzetí do dne, kdy Předmět nájmu, vč. těchto movitých věcí řádně předá zpět Pronajímateli.
Pokud na Movité věci vznikne vada, za kterou neodpovídá Nájemce a pro kterou ji nelze řádně užívat, má Nájemce právo, aby mu Pronajímatel poskytl jinou věc sloužící témuž účelu.
S ohledem na skutečnost, že Předmět nájmu je sdílený současně více nájemci, vyslovuje Nájemce tímto svůj souhlas s tím, že Pronajímatel nebo jimi pověřená osoba mohou v případě potřeby i bez přítomnosti Nájemce vstoupit do Předmětu nájmu, a to zejména za účelem kontroly elektrického, plynového, vodovodního a dalšího vedení, kontroly z hlediska požární ochrany a dodržování dalších právních či bezpečnostních předpisů, nebo v případě vzniku havarijní situace.
[bookmark: _Ref493155332]V případě, že Nájemce v Předmětu nájmu nebo Objektu pořizuje vizuální, audio či audiovizuální záznamy (prostřednictvím fotoaparátu, kamery, dronů či jiných přístrojů schopných záznamu), je povinen zdržet se zaznamenávání jiných nájemců, Pronajímatele, prostor ostatních nájemců či Pronajímatele (kromě Předmětu nájmu) a průběhu nebo výsledků činnosti ostatních nájemců nebo Pronajímatele. Nájemce je povinen zajistit, aby tento zákaz dodržovali i jeho zaměstnanci, spolupracovníci, dodavatelé a ostatní osoby, které se v prostorách Předmětu nájmu pohybují z důvodů na straně Nájemce. Nájemce a Pronajímatel (případně ostatní nájemci), se mohou v konkrétních případech jednotlivě dohodnout a k nahrávání svých prostor udělit Nájemci souhlas. 
[bookmark: _Ref493155351]V případě, že Nájemce bude mít jako ve veřejném rejstříku jako sídlo nebo provozovnu uveden Předmět nájmu, zavazuje se, že do 60 dnů po ukončení této Smlouvy dojde k výmazu Předmětu nájmu z příslušných veřejných rejstříků. Povinnost dle tohoto ustanovení není ukončením Smlouvy dotčena.
[bookmark: _Ref493154112]Nájemce je oprávněn využívat Pronajímatelem nastavené připojení k Wi-Fi v Předmětu nájmu. Pronajímatel je povinen na požádání Nájemci zpřístupnit přístupové údaje k tomuto Wi-Fi připojení. Nájemce není oprávněn měnit nastavení Wi-Fi, ani připojovat do sítě vlastní zařízení k šíření signálu Wi-Fi (router, AP přístroje či další). V případě, že Nájemce chce připojení k Wi-Fi či šíření signálu Wi-Fi řešit vlastním způsobem odlišným od nastavení Pronajímatele, je Nájemce povinen toto řešení konzultovat s ICT managerem Pronajímatele. Jakékoliv odlišné řešení připojení, vlastní nastavení Wi-Fi či připojení zařízení k šíření signálu Wi-Fi podléhá písemnému schválení ICT managera Pronajímatele. Za písemné schválení se pro tento případ rozumí i výslovné schválení prostřednictvím emailu.
[bookmark: _Ref493154119]Nájemce je oprávněn využívat serverovnu Pronajímatele a umístit si svůj server na místo k tomu určené Pronajímatelem.  Nájemce není oprávněn umisťovat svůj server jinam než do této serverovny.
[bookmark: _Ref493154329]Účel nájmu
[bookmark: _Ref493155409]Nájemce bude Předmět nájmu užívat výlučně pro svou podnikatelskou činnost uvedenou v odst. 1.4.2. této Smlouvy. Nájemce nemá právo v Předmětu nájmu provozovat jinou činnost nebo podstatným způsobem změnit způsob či okolnosti jejího výkonu, pokud tento způsob či podmínky výkonu souvisejí se způsobem užívání Předmětu nájmu, bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. 
[bookmark: _Ref493155415]Nájemce se zavazuje provozovat činnosti, u kterých by mohlo dojít k ovlivnění nebo poškození lidského zdraví, či při kterých budou použity látky mající negativní důsledky na lidské zdraví, výhradně po předchozím písemném souhlasu Pronajímatele. Nájemce je povinen přijmout veškerá vhodná opatření tak, aby byly minimalizovány rizika z toho plynoucí, zejm. ohrožení lidského zdraví.
Úpravy Předmětu nájmu
[bookmark: _Ref493155438]Nájemce je oprávněn provádět v Předmětu nájmu stavební či jiné úpravy výhradně na základě předchozího písemného souhlasu Pronajímatele. Souhlas vyžadují zejména veškeré změny zasahující do stavební a architektonické podstaty Předmětu nájmu, pevné instalace jakýchkoliv zařízení vč. informačních zařízení a tabulek, jakož i veškeré zásahy do elektrického, vodovodního či jiného vedení.
[bookmark: _Ref493155445]Při skončení nájmu je Nájemce povinen odstranit veškeré úpravy Předmětu nájmu, nedohodnou-li se Strany jinak. Nájemce nemá právo na náhradu nákladů spojených s úpravami Předmětu nájmu ani na náhradu zhodnocení Předmětu nájmu.
Pronajímatel je oprávněn Předmět nájmu přiměřeným způsobem měnit, udržovat, opravovat nebo modernizovat, pokud tím nedojde ke změně Předmětu nájmu způsobem, který by znemožňoval užívání Předmětu nájmu ke sjednanému účelu. Pronajímatel poskytne po dobu provádění jakýchkoli změn na Předmětu nájmu Nájemci přiměřenou slevu z Nájemného. Nájemce nemá nárok na náhradu škody, která by mu mohla vzniknout v důsledku provádění změn na Předmětu nájmu nebo na poskytnutí náhradních prostor po dobu provádění změn.
Doba nájmu a ukončení Smlouvy
[bookmark: _Hlk493243034]Nájem se sjednává na dobu určitou, a to na dobu od 1. dubna 2018 do 31. března 2019, kdy končí inkubace v rámci ESA BIC Prague, pobočka Brno.
Smlouva může být ukončena na základě dřívějšího ukončení Inkubační smlouvy s Agenturou pro podporu podnikání a investic CzechInvest.
Kterákoliv ze Stran je oprávněna tuto Smlouvu vypovědět bez udání důvodu s výpovědní lhůtou 30 dní. Výpovědní doba počíná běžet od prvého dne kalendářního měsíce následujícího po kalendářním měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé Straně.
V případě, že Nájemce poruší podstatným způsobem tuto Smlouvu (zejména ustanovení čl. 8. a 9.), Provozní řád Objektu (příloha č. 3 této Smlouvy) nebo Pravidla užívání počítačové sítě a připojení k internetu v inkubátorech Jihomoravského inovačního centra (příloha č. 5 této Smlouvy), je Pronajímatel oprávněn tuto Smlouvu vypovědět, přičemž výpovědní doba činí 15 dní od doručení výpovědi Nájemci.
Pokud Nájemce poruší odst. 8.10. nebo odst. 8.11. této Smlouvy a ani po výzvě Pronajímatele formou emailu ve lhůtě alespoň 15 dní k tomu určené neodstraní závadný stav, je Pronajímatel oprávněn tuto Smlouvu vypovědět s výpovědní lhůtou 15 dní od doručení výpovědi Nájemci.
Nájemce je oprávněn tuto Smlouvu vypovědět v souladu s odst. 3.6. této Smlouvy.
Smluvní strany se dohodly, že ustanovení § 2308 až 2312 a § 2320 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“), se na tuto Smlouvu nepoužijí.
Při skončení nájmu se Nájemce zavazuje Pronajímateli předat Předmět nájmu vyklizený a v řádném stavu s přihlédnutím k běžnému opotřebení. O předání a převzetí Předmětu nájmu bude Stranami sepsán předávací protokol.
Pro případ, že Nájemce Předmět nájmu řádně a včas nevyklidí, je Pronajímatel oprávněn Předmět nájmu vyklidit a veškeré věci Nájemce uskladnit na účet Nájemce v kterémkoliv Pronajímatelem určeném skladu. O stavu takto vyklizených prostor a věcí Nájemce sepíše Pronajímatel protokol za účasti dvou nestranných svědků. V případě, že si Nájemce tyto věci nevyzvedne ve lhůtě 30 dní od doručení výzvy Pronajímatele, je Pronajímatel oprávněn tyto věci zpeněžit a částku zpeněžení po odečtení nákladů vyklizení, uklizení, uskladnění a zpeněžení, případně po započtení jiných pohledávek za Nájemcem poslat na účet Nájemce.
Právní odpovědnost
V případě prodlení Nájemce se zaplacením kterékoliv platby dle této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý i započatý den prodlení.
V případě, že Nájemce poruší některou z povinností stanovených v odst. 9.1. nebo 9.2. této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 25.000 Kč za každý jednotlivý případ porušení.
V případě, že Nájemce poruší některou z povinností stanovených v odst. 8.8., 8.10, nebo 8.11. této Smlouvy, je Nájemce povinen zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5.000 Kč za každý jednotlivý případ porušení.
V případě, že ani do 90 dní od skončení nájmu nebude sídlo nebo provozovna Nájemce vedena ve veřejném rejstříku na adrese Předmětu nájmu vymazána ve smyslu odst. 8.9. této Smlouvy, zavazuje se Nájemce zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 2.000 Kč za každý i započatý den, kdy tato povinnost nebyla splněna.
V případně, že Nájemce při skončení nájmu nepředá řádně a včas vyklizený Předmět nájmu, zavazuje se Nájemce zaplatit Pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000 Kč za každý i započatý den prodlení.
Smluvní pokuty sjednané v této Smlouvy či jejich zaplacení neomezují náhradu újmy v plném rozsahu.
Smluvní pokuty jsou splatné do 15 dní ode dne doručení výzvy k jejich zaplacení.
Komunikace
Strany se zavazují vzájemně spolupracovat a poskytovat si veškeré informace potřebné pro řádné plnění svých závazků vyplývajících z této Smlouvy. Strany jsou povinny informovat se navzájem bez zbytečného prodlení o veškerých skutečnostech, které jsou významné pro řádné plnění této Smlouvy.
Veškerá komunikace mezi Stranami bude probíhat prostřednictvím svých zmocněnců, pověřených pracovníků nebo statutárních zástupců.
Strany se zavazují, že v případě změny korespondenční adresy nebo jakýchkoli dalších kontaktních údajů budou o této změně druhou Stranu informovat nejpozději do tří dnů ode dne, kdy k takové změně dojde.
Nájemce se zavazuje informovat bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 10 dní, poté, co se stane plátcem daně z přidané hodnoty, Pronajímatele o této skutečnosti.
Pokud právní řád nebo tato Smlouva nevyžadují písemnou formu, bude komunikace učiněna formou emailu prostřednictvím následujících emailových adres (pokud z této Smlouvy nevyplývá jinak):
Pronajímatel (obecné):		konarikova@jic.cz
Pronajímatel (ICT manager):	vala@jic.cz
Nájemce:			
Právní režim, rozhodné právo a řešení sporů
Strany vylučují aplikaci § 2315 Občanského zákoníku.
Strany prohlašují, že na sebe přebírají nebezpečí změny okolností ve smyslu § 1765 odst. 2 Občanského zákoníku.
Strany prohlašují, že Smlouvu uzavírají po důkladném zvážení jejího obsahu a právních důsledků že se nepovažují za slabší smluvní stranu. Strany prohlašují, že uzavírají tuto Smlouvu jako podnikatelé v rámci své podnikatelské činnosti. Strany vylučují aplikaci ustanovení § 1799 a § 1800 Občanského zákoníku o adhezně uzavíraných smlouvách.
Strany se dohodly, že rozhodným právem pro tuto Smlouvu nebo právní vztahy, které vznikly v souvislosti s touto Smlouvou (včetně závazků k náhradě újmy vzniklé porušením povinností dle této Smlouvy nebo k vydání bezdůvodného obohacení), je právní řád České republiky (s výjimkou kolizních norem mezinárodního práva soukromého).
Všechny spory z této Smlouvy nebo ve spojení s touto Smlouvou (včetně závazků k náhradě újmy vzniklé porušením povinností dle této Smlouvy nebo k vydání bezdůvodného obohacení) budou řešeny výlučně příslušnými soudy, v jejichž obvodu se nachází sídlo Pronajímatele.
Závěrečná ustanovení
Strany prohlašují, že tato Smlouva tvoří úplnou dohodu mezi nimi a nahrazuje veškerá předchozí jednání mezi nimi (rozhovory, korespondenci a podobně) a dohody mezi nimi, které se týkají předmětu této Smlouvy. Žádný projev Stran učiněný při jednání o této Smlouvy ani projev učiněný po uzavření této Smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této Smlouvy.
Smlouva nebo právní vztah z ní vzniklý mohou být měněny dohodou Stran pouze v písemné formě; podpisy Stran musí být na jedné listině. Jednostranné právní jednání, kterým se mění nebo zaniká tato Smlouva nebo právní vztah z ní vzniklý jinak než splněním závazků ze Smlouvy, musí být učiněno ve formě předpokládané právním řádem, alespoň však v prosté písemné formě.
Pokud vyjde najevo, že některé ustanovení této Smlouvy je nebo se stalo neplatným, v rozporu s vůlí Stran neúčinným nebo neaplikovatelným nebo že taková neplatnost, neúčinnost nebo neaplikovatelnost neodvratně nastane (zejména v důsledku změny příslušných právních předpisů), nemá to vliv na platnost, účinnost nebo aplikovatelnost ostatních ustanovení této Smlouvy. Strany se v uvedených případech zavazují k poskytnutí si vzájemné součinnosti a k učinění příslušných právních jednání za účelem nahrazení neplatného, neúčinného nebo neaplikovatelného ustanovení ustanovením jiným tak, aby byl zachován a naplněn účel této Smlouvy. 
Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech. Každá Strana si ponechá po jednom stejnopise.
Nedílnou součástí této Smlouvy jsou následující přílohy:
	[bookmark: _Hlk493247116]Příloha č. 1
	– Situační plánek

	Příloha č. 2
	– Soupis poskytovaných služeb vč. ceníku

	Příloha č. 3
	– Provozní řád Objektu

	Příloha č. 4
	– Čestné prohlášení de minimis

	Příloha č. 5

Příloha č.6
	– Pravidla užívání počítačové sítě a připojení k internetu v inkubátorech Jihomoravského inovačního centra
– Kopie plné moci
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